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APARTAMENTY

VISTULA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

05.01.2024 r.

PROSPEKT INFORMACYINY ZADANIA INWESTYCYINEGO ,BUDOWA BUDYNKU
WIELORODZINNEGO ZGODNIE Z POZWOLENIEM - Decyzja nr 875

Starosty Cieszynskiego” ZLOKALIZOWANEGO W WISLE PRZY UL. SPOKOJINEJ

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Apartamenty Vistula Sp. z o.o0.

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XII WYDZIAL
GOSPODARCZY KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysokos$¢ kapitatu
zaktadowego 50 000,00 PLN

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiesécia w Krakowie, XI1 Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
www. apartamentyvistula.pl mail: biuro@apartamentyvistula.pl
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Adres
32-652 Bulowice
ul. Bielska 224
NIP REGON
Numer NIP i REGON
5492464528 520141229

Numer telefonu (33) 8447539

Adres poczty elektronicznej biuro@apartamentyvistula.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera www.apartamentyvistula.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

AL U U U D PR J A D DPER U

Adres

Data rozpoczecia

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiesécia w Krakowie, XI1 Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
www. apartamentyvistula.pl mail: biuro@apartamentyvistula.pl
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Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie | NIE
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki 43-460 Wista
ewidencyjnej Ul. Spokojna

i numer obrebu Dz. Nr739/10, 880/1
ewidencyjnego? obreb 0002 WIStA

L — BB1C/00051119/7; BB1C/00080803/1

Istniejace obcigzenia Nie
hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o
wpis

w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

'Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiesécia w Krakowie, XI1 Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
www. apartamentyvistula.pl mail: biuro@apartamentyvistula.pl




Apartamenty Vistula Sp. z o.0.
32-652 Bulowice

ul. Bielska 224

NIP 5492464528

GRUPA
KaG

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni

dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow

istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia3

Inwestycja oddalona jest

od

centrum Wisty ok. 4,6km.

Budynki beda znajdowaty sie w trzeciej linii zabudowy od drogi
powiatowej 941. W odlegtosci 200m znajdujg sie tory kolejowe.

Akty planowania
przestrzennego

i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Budynek spetnia warunki
ksztaltowania zabudowy
zawarte w miejscowym
Planie Zagospodarowania
Przestrzennego dla obszaru
miasta Wista
zatwierdzonego Uchwaila

nr XXXVIII/598/2014 Rady
Miasta Wista z dnia 29 maja
2014 roku (opublikowana
w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego
poz. 3330 z dn. 12 czerwca
2014 roku)

W szczegblnoéci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na

nieruchomosci.

3W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.

4Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w
jednostce strukturalnej planu,
oznaczonej symbolem
~L39MN1"” - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na wysokosci
ponizej 550m n.p.m. Jako
przeznaczenie dopuszczalne
ustalono: ,,przeznaczenia
dopuszczalne (...) b)domy
wielorodzinne na terenach o
symbolach MN1.”

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalnie 0,5, minimum

0,2

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Max pow. zabudowy 40% tj.
2008,4 m?

4)
5)

7
8)
9)

uznania zabytku za pomnik historii,

ogrodzen,

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy budynki
jednorodzinne MN1-10,5m,
budynki wielorodzinne
MN1-12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 40%

powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nalezy zapewni¢ 1 miejsce na
1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

ich gabarytéw, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.

Apartamenty Vistula Sp. z o.0.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszar6w cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmie$cia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
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Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych sie
w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w
jednostce strukturalnej planu,
oznaczonej symbolem
~L39MN1" - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej na wysokosci
ponizej 550m n.p.m. Jako
przeznaczenie dopuszczalne
ustalono: ,,przeznaczenia
dopuszczalne (...) b) domy
wielorodzinne na terenach o
symbolach MN1.”

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie mniej niz 0,2, nie wiecej
niz 0,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Max pow. zabudowy 40%

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy budynki
jednorodzinne MN1-10,5m,

SW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Apartamenty Vistula Sp. z o.0.
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budynki wielorodzinne
MN1-12m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 40%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nalezy zapewni¢ 1 miejsce na
1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Przeznaczenie podstawowe
obejmuje zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng i
zabudowe ustugowa.

Przeznaczenie uzupetniajace
obejmuje zabudowe
wielorodzinng

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

nie dotyczy

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania nie dotyczy
terenu

warunki ochrony érodowiska i nie dotyczy
zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy

i zagospodarowania terenu nie dotyczy

potozonego
na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
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warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

Nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

nie dotyczy

Wysokos$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

%Wskazane inwestycje dotycza w szczegélnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
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miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmie$cia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Inne inwestycje

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak fie
budowe

Czy pozwolenie na budowe K )
jest ostateczne ta e
Czy pozwolenie na budowe .
jest zaskarzone tak nie

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 875
Starosta Cieszynski z dnia 5.09.2022
Znak WB.6740.432.2022.]S

Data uprawomocnienia sie
decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 2127 i 2320 oraz
z 2021 r.

poz. 11, 234, 282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz

z informacjq o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

nie dotyczy

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
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Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia robét
budowlanych

Rozpoczecie prac - 15 listopad 2023
Zakonczenie prac — 31 grudzien 2025

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdw

9 z
obejmuje 1

czego

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

11,8m do najblizszego
budynku

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normga PN-ISO 9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
witasne, inne

srodki wilasne 10% oraz
$rodki nabywcéw 90%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy Zamknicty-mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunekpowierniczy
Wysokos$¢ stawki procentowej,

wedtug ktérej jest obliczana 0,45 %

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

"Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedhug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Apartamenty Vistula Sp. z 0.0.
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Gtoéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego, to jest nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia, przy czym
deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego; Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy na rachunku powierniczym,
przyporzadkowanym przez Bank kazdemu z nabywcow
zgodnie ze wskazaniem numeru rachunku otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartym w tresci
dokumentowanej tym aktem umowy deweloperskiej; Bank
wyplaca deweloperowi srodki pieniezne wplacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, W wysokosci
kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu
okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego, przy czym w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego Bank wyptaca deweloperowi pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego obejmujacego umowe przenoszaca na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym
od obciazen, praw i roszczen oso6b trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgode nabywca; Bank dokonuje
kontroli zakonnczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptata srodkow pienieznych z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, przy
czym w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw
bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego, a
koszty kontroli ponosi deweloper: Deweloper dysponuje
$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
jest prowadzony ten rachunek
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Nazwa instytucji
zapewniajqcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spoltdzielczy w Zatorze

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Planowana data
ukonczenia
realizacji etapu
dotyczacego
budynku

Etap realizacji-zakres

Szacunkowy
podziat
kosztow

w %

1. 31.01.2024

Zakup gruntu, przygotowanie
dokumentoéw,
przygotowanie terenu

budowy, wytyczenie budynku,
Garaz podziemny: roboty ziemne

18%

2. |31.03.2024

Garaz podziemny: ptyta
fundamentowa

Garaz podziemny: Sciany
Garaz podziemny: izolacja
écian i strop oraz rampa
zjazdowa

24%

3. | 31.05.2024

Sciany i strop parteru
Sciany i strop pietro 1

14%

4. | 19.07.2024

Sciany pietro 2
Sciany dziatlowe poziom 0,1,2
Dach

12%

5. |30.10.2024

Stolarka okienna
Instalacja elektryczna

Instalacja wew. co +
woda+gaz

10%

6. | 31.01.2025

Tynki poziom 0,1,2
Posadzki poziom 0,1,2

10%

7. |28.02.2026

Pozostata stolarka
Elewacja

Winda

Przytacza zewnetrzne
Wykonczenie czesci
wspolnych, drogi parkingi,
zagospodarowanie

terenu. Przytacza, zjazd do

12%
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drogi. Uzyskanie pozwolenia
na uzytkowanie, przeniesienie
wtasnosci na nabywce

Dopuszczenie waloryzacji
ceny

oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dopuszcza sie waloryzacji ceny, a na wysokos¢ ostatecznej ceny
majq wytacznie wplyw:

1) rbéznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowang,
a powierzchnig  rzeczywista, okreslong w  inwentaryzacji
powykonawczej — w przypadku wystgpienia

takich réznic, cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie
zwiekszona lub

zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w wzorze umowy
deweloperskiej, stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu;
2) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy,
a dotyczaca jej przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT,
cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwiekszona
lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w wzorze
deweloperskiej, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE]J LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO

LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ

DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYIJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementdéw, o ktérych
mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sq zgodne
z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;
3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami Ilub informacji
0 zmianie danych Ilub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku, nie przeniesienia na nabywce praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11;
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11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia. Nabywcy
przystuguja odsetki umowne w wysokosci 0,01% liczone od catej
ceny lokalu , za kazdy dzien opOznienia w przeniesieniu prawa
wiasnosci nie wiecej jednak niz 2,5% (dwa i pie¢ dziesigtych
procenta) ceny Lokalu Mieszkalnego.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
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dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

Zgodnie z art.29 w zwiazku z art. 34 Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

1.0Optata rezerwacyjna, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, jest
niezwtocznie zwracana rezerwujgcemu w przypadku, gdy:

1) rezerwujacy nie uzyskat pozytywnej decyzji kredytowej lub
przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktéorych mowa w art. 31 zdanie
drugie, w zwigzku z negatywng oceng zdolnosci kredytowej w
rozumieniu art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie
hipotecznym oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu
hipotecznego i agentami;

2) deweloper albo przedsiebiorca inny niz deweloper, o ktorym mowa
w art. 4, nie wykonuje zobowigzania wynikajgcego z umowy
rezerwacyjnej;

3) deweloper dokonat zmiany w prospekcie informacyjnym lub jego
zataqcznikach bez poinformowania rezerwujacego.

2. W przypadku gdy umowa, o ktérej mowa w art. 3 albo art. 4,
zostata poprzedzona umowg rezerwacyjng, a deweloper albo
przedsiebiorca inny niz deweloper nie usungt wad zgtoszonych do
protokotu odbioru i nabywca nie przystgpit do podpisania umowy
przenoszacej wtasnos$¢ nieruchomosci, optata rezerwacyjna jest
zwracana w podwadjnej wysokosci.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, optata rezerwacyjna
jest zwracana w podwdjnej wysokosci.

Zgodnie z art. 18 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

1. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
érodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym  rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwiocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadku odstgpienia od
umowy deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.U. z 2020 r. poz.
1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce
w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
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restrukturyzacyjne (Dz.U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r.
poz. 1080i 1177).

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowiqcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1 aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2 aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego
Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3 pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktdérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4 sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a prowadzenia dziatalnosci przez okres kréotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spoétki dominujacej oraz spotki
celowej;

5 projektem budowlanym;
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ITI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Zatorze, prowadzacym otwarty mieszkaniowy

rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong

obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10

czerwca 2016 r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej

restrukturyzacji (Dz. U.z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete
sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spefnienia warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Spotdzielczy w Zatorze nie korzysta ze znakéw towarowych.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i
1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza,
ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Apartamenty Vistula Sp. z o.0.
Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmie$cia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
www. apartamentyvistula.pl mail: biuro@apartamentyvistula.pl




Apartamenty Vistula Sp. z o.0.

32-652 Bulowice
ul. Bielska 224
NIP 5492464528

GRUPA
KaG

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

............ zt brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

............ zt brutto

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

28 luty 2026

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo

Liczba kondygnacji

4 dla budynku wielorodzinnego

budynku, w ktorym ma
znajdowac

sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r.

o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz

Technologia wykonania

Technologia tradycyjna:
-Fundamenty - ptyta fundamentowa
- Sciany zewnetrzne warstwowe,
murowane z bloczkdéw silikatowych
lub ceramiki i ocieplone od strony
zewnetrznej;

- $ciany wewnetrzne murowane

z bloczkéw silikatowych, ptyt YTONG
lub Porotherm

-Stropy - zelbetowe typu filigran,
ostanie pietro bez stropu zakonczone
dachem
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Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

-Schody - zelbetowe, -

Dach - blacha na rabek

- Izolacje przeciwwilgociowe pionowe
powtokowe bitumiczne lub beton
wodoszczelny,

- Stolarka okienna - PCV lub
aluminium

- Okna klatki schodowej PCV lub
aluminium,

- Stolarka drzwiowa: drzwi
wejsciowe do budynku - aluminiowe
przeszklone,

drzwi do pomieszczen technicznych -
stalowe

- Elewacje - wykonczone metoda
lekkg mokrg z tynkiem akrylowym
lub silikatowym, czesSciowo ptytki
betonowe

lub ptyty kompozytowe; ocieplenie
$cian

styropianem

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czes¢ wspolng
nieruchomosci

Wykonczenie czesci wspdlnych:

- tynki wewnetrzne cementowo
wapienne lub gipsowe,

- posadzka z ptytek gresowych lub
granitowych,

- schody z elementéw gresowych lub
granitowych,

- éciany malowane w kolorze lub
tynk ozdobny,

- gtéwne drzwi wejsciowe wykonane
z profili aluminiowych, przeszklone,
- drzwi do mieszkan o utrudnionym
wejsciu,

- drzwi do pomieszczen technicznych
stalowe,

- indywidualne liczniki zuzycia
mediow (elektrycznej, wody i
ogrzewania),

- winda osobowa.

- zabudowa szachtéw G/K lub ptyta
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meblowa

Mata architektura:

drogi wewnetrzne, parkingi i
chodnik: kostka brukowa, betonowa,
azury plastikowe i lub betonowe.

Standard wykonczenie parking
zewnetrzny:

- kostka brukowa lub asfalt lub ptyty
azurowe

Standard wykonczenie garazu:

- posadzka betonowa zatarta na
gtadko ze spadkiem

- $ciany pustak sylikatowy lub $ciany
zelbetowe.

Standard wykonczenia komorki
lokatorskiej

- posadzka betonowa

- Sciany pustak silikatowy lub $ciany
zelbetowe.

- drzwi techniczne stalowe

Liczba lokali w budynku 33 w budynku wielorodzinnym
Liczba miejsc garazowych i | 51 Miéjsca w garazu
postojowych 2 miejsc na terenie utwardzonym

Dostepne media w budynku
woda, gaz, prad, kanalizacja

sanitarna, instalacja domofonu,
instalacja anteny TV, SAT i telewizji
kablowej,

Dostep do drogi publicznej Posesja posiada bezposredni dostep
do drogi publicznej - ul. Spokojna.

Zjazdy z drogi publicznej zgodnie z
wytycznymi Burmistrza Miasta Wista,
decyzja nr RDG.7021.1.9.2022.APR z
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dn. 11.02.2022r.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Mieszkanie nr:

Pietro nr:

Kondygnacja nr:

Okreslenie powierzchni
uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz
zakresu

i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Standard wykonczenia pomieszczen mieszkalnych w lokalu:
- instalacja wod-kan. natynkowa, bez biatego montazu - podejscie
do wc dostosowane do systemu pod-tynkowego (Geberit),

- instalacja elektryczna bez osprzetu, bez opraw
o$wietleniowych,

- instalacja domofonu,

- instalacja anteny TV, SAT i telewizji kablowej,

- instalacja CO i CWU zasilana z centralnego kotta gazowego -
ogrzewanie podtogowe (brak grzejnikow),

- pod prysznicami brak wylewek i ogrzewania

- tynki na $cianach gipsowe, sufity bez tynkéw (strop
filigranowy)

- posadzki - wylewki cementowe,

- $cianki dziatowe z ceramiki lub bloczkéw sylikatowych,
- balkony prefabrykowane betonowe bez wykonczenia

- barierki stalowe malowane proszkowo lub szklane

- wentylacja grawitacyjna lub mechaniczna

- zabudowa szachtow G/K

Data wydania zaswiadczenia nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej 28 luty 2026
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem

Apartamenty Vistula Sp. z o.0.

Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmie$cia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy KRS 0000925341
NIP 5492464528 | REGON 520141229 | Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego 50 000,00 PLN
www. apartamentyvistula.pl mail: biuro@apartamentyvistula.pl




e o | GRUPA

|. Bielska 224
NIP 5492464528 K&.G

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi nie dotyczy
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2 Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego
stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).
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